Svenska Byggingenjtrers Riksférbund
Fragor och svar om overlatelsebesiktning

Vad ar en overlatelsebesiktning?

Hus som séljs bor 6verlatel sebesiktigas av en certifierad eller godkand
besiktningsforréttare.

En 6verlatel sebesiktning & en omsorgsfull byggteknisk undersokning av byggnad och
den mark som har teknisk betydelse for byggnaden. Besiktningen genomfors av en
byggsakkunnig och utférs enligt en av SBR faststdlld mall. Besiktningen gors for att
klarlagga en fastighets fysiska skick i samband med en forséljning — en 6verlatelse.

Varfor ska ett hus besiktigas?

Att skaffainformation om en byggnads tekniska skick ar framst ett sétt for koparen att
forsakra sig om att bli n6jd med sitt kop och att kontrollera att huset haller vad séljaren
lovar. Samtidigt ar det ett sétt att uppfylla en del av den lagstadgade undersokningsplikt
som koparen har enligt jordabalken kapitel 4 § 19. Overl &tel sebesiktningen minskar
darmed risken for en framtida tvist mellan kdpare och séljare.

Hur gar besiktningen till?

En 6verlatel sebesiktning genomfors av en certifierad eller godkand
besiktningsforréttare. Till att borja med gar besiktningsforrattaren igenom de handlingar
rorande fastigheten som séljaren [amnar, exempelvis ritningar, bygglov och tekniska
beskrivningar. Nasta steg &r ett samtal med sdljaren for att stélla kompletterande fragor
och fa sadana upplysningar som inte framgar av dokumentationen. Upplysningarna kan
roraunderhall, skador, renoveringar och liknande.

Dérefter genomfors en okulér besiktning, som innebér att besiktningsforrattaren
undersoker alla synliga ytor som ér tillgangliga. Undersokningen omfattar byggnadens
allarum, forréd, kallare, vind, balkong, garage och tak. Aven fasader och mark kring
huset kontrolleras. Besiktningsforréttaren for hela tiden noggranna anteckningar om sina
lakttagel ser. Det avgdrande vid denna besiktning &r synintrycket. Det betyder att
instrument och apparater inte anvands och att inga fysiska ingrepp gorsi byggnaden.

Besiktningsforrattaren bedomer ocksd om det finns pataglig risk for att fastigheten har
vasentliga brister som inte framkommit vid den okul&ra besiktningen. Bedémningen
baseras pa de redovisade handlingarna, fastighetsigarens uttalanden och den okuléra
besiktningen. De risker som beddms foreligga beskrivsi en riskanalys, dar &ven en
motivering lamnas.

Slutligen uppréttar besiktningsforréttaren ett utldtande i form av en skriftlig rapport, déar
fastighetens byggtekniska skick och risker ingaende beskrivs. Rapporten &r det
patagliga resultatet av en 6verl el sebesiktning.

| utlatandet kan besiktningsforrattaren ocksa foresla fortsatt teknisk utredning avseende
sadana forhallanden som inte kunnat klarlaggas. En sddan utredning ingar inte i
besiktningen, men kan bestdllas separat. En forutsattning &r att fastighetségaren ger sitt
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uttryckliga medgivande till utredningen.

Vad omfattasinte av besiktningen?

Mark som inte har ett omedelbart samband med byggnaderna pa en fastighet ingar inte i
besiktningen. Installationer sasom el, varme, vatten, sanitet, vitvaror, ventilation,
skorsten eller eldstad ingar inte heller. Vidare ingar inte undersokningar som kréaver
ingrepp i byggnaden. Provtryckning, radonmétning, fuktmétning och invandig
inspektion av oljetank ar exempel pa sddana understkningar som inte ingar.

Vad hander om huset inte duger?

Nér kdparen far besiktningsutldtandet kan koparen besluta att antingen kopa huset pa de
villkor séljaren kréaver, avsta fran kopet, be att fa en garanti fran séljaren, inleda
diskussioner om en reducering av priset eller att be att fa genomfora en fordjupad
undersokning.

Vad innebér certifierad respektive godkand besiktningsforrattare SBR?

Det &r ett stort ansvar som vilar pa besiktningsforréttaren. En av SITAC certifierad
besiktningsforréttare har byggingenjorsexamen eller motsvarande, med minst fem ars
gdvstandigt, kvalificerat arbete inom byggverksamhet. Han eller hon har med godként
betyg genomgatt av SITAC anordnat prov samt utfort minst 40 besiktningar eller
motsvarande de tva senaste aren. Utbildningskraven for godkanda besiktningsforréttare
& desamma, men det finnsinget krav pa antal utférda besiktningar.

Genom att den certifierade/godkéande besiktningsforrattaren dessutom a med i SBRs
grupp for overlatel sebesiktning far han eller hon meddelanden frén SBR om olika
intréffade handelser som har med dverlétel sebesiktning att gora, for att hallasig ajour.
Besiktningsforréttaren har ocksa specialister att vandasig till om han eller hon behover
hjalp.

Den val beprévade arbetsmetoden med tydliga formul&r, som anvands av certifierade/
godkanda besiktningsforrattare, sakerstéller kvaliteten i granskning och utlatanden. | sin
yrkesutovning har den certifierade besiktningsforréttaren ett stort antal
besiktningsuppdrag per ar och far déarigenom stor erfarenhet. Med jamna mellanrum —
vartannat & — deltar den certifierade/godkanda besiktningsforrattaren ocksai ett tva
dagars symposium for erfarenhetsutbyte. Alla certifierade och godkéanda
besiktningsforréttare skall dessutom ha en ansvarsforsakring.
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